2024-01-18

RUTIN VID OMBYGGNATION | BRF FLYGAREN 19

Syfte

Ombyggnationer ar ndgot som vi i BRF Flygaren 19 vill valkomna. Medlemmarnas
investeringar i sitt boende ar nédvandigt for att forbattra funktioner av bostdderna, férebygga
skador och forlanga den tekniska livslangden av var gemensamma byggnad.

Ombyggnationer ar dessvarre ocksa forknippat med potentiellt allvarliga risker bade under
och efter byggtiden som vi som férening maste forséka hantera och for detta syfte har vi satt
ihop detta dokument som beskriver vad ni som vill bygga om maste gora innan, under och
efter er ombyggnation.

Nar behdvs styrelsens tillstand
Vid renovering och ombyggnad kréavs i regel styrelsens tillstand innan arbetet kan paborjas. Detsamma géller
andringar i lagenhetens tekniska installationer, sdsom vatten, varme, avlopp och ventilation.

Vid vanligt underhall som malning, tapetsering eller 16st liggande golv pa balkongen behodver ingen ansékan
inkomma till styrelsen. Inte heller vid installationer av extra el-uttag, installation av jordfelsbrytare eller byte
till ny el-central behdvs nagon ansokan.

Vad ar forsta steget infér ett ombyggnads- eller renoveringsprojekt
For att styrelsen skall kunna forsta projektet och sékerstalla den legala grunden vill vi innan vi ger er ett bifall
att ga vidare i processen ta del av féljande dokumentation:

e  Beskrivning av projektet och dess ingadende delar. Detta kan vara i form av en enkel beskrivning,
ritningar, skisser osv som hjalper styrelsen att forsta vad som ska géras och vilka risker ni anser det
skulle kunna innebara och hur ni hanterar dessa.

e Tidplan for genomférandet, i grova drag

Vad behover goras innan ni startar projektet?
Nar ni som lagenhetsinnehavare fatt ett bifall fran styrelsen att fortga med era projektplaner foljer
nedanstdende process. Tillstand fran styrelsen att paborja arbete forutsatter att nedan punkter fullfoljs:

e Beskrivning av hur ni avser att kontraktera entreprenéren/erna. Har ni fatt en offert som hanvisar till
ett standardavtal som ni avser att acceptera eller har ni tagit fram ett utkast pa ett eget
entreprenadavtal? Avtalsgrunden ar viktig att forsta, vem som ansvarar for vad. Kommer ni att ha
flera entreprendrer inne samtidigt och ar en av dessa s.k. “Totalentreprenor” eller kommer ni att ha
parallella avtal med alla separat? Mot féreningen ar det ni som lagenhetsinnehavare som ar ansvariga
och det ar darfor viktigt att ansvarsfragan ar tydlig i de avtal ni skriver med entreprendrerna.

e Kopia pa giltiga certifikat, intyg och ansvarsforsakringar som kravs for de arbetsmoment som ingar ska
redovisas av det foretag som medverkar i ombyggnationen. Allt detta ar sddant som en seri6s
entreprendr bor kunna uppvisa omgdende utan nagot strul eller konstigheter. Det &r valdigt vanligt
att det fuskas med intyg, att man uppvisar offerter fran forsakringsbolag och pastar att det ar ett
intyg, osv och allt detta ar tecken som man bor ta pa allvar. Glom inte bort att om den legala grunden
for ansvaret inte ar tydlig sa ar det NI som bostadsrattsinnehavare som har det yttersta ansvaret och
en allvarlig skada med brand eller vatten kan enkelt kosta lika mycket eller mer an lagenheten i sig.
Detta ar anledningen till att allt maste bli korrekt INNAN ni startar nagot bygge.

e Kontrollplan framtagen med hjilp av foreningens byggsakkunnige (certifierad KA). Kontrollplanen ska
tydligt peka ut de kritiska I6sningarna och arbetsmomenten och hur detta avses att kontrolleras och
dokumenteras for att sakerstilla att utférandet (speciellt sddant som blir dolt) stammer 6verens med
gallande krav och regler, inte minst féreningens egna. Vi har som krav att alla byggnationer maste
kontrolleras av foreningens byggsakkunnige. Omfattningen av kontrollen beror pa vad som ska goras.
Detta ar viktigt for att vi ska kunna fa mojlighet att t.ex. inspektera skick pa stammar och rérledningar
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som vi kanske bara kommer at under ombyggnationer, och for att kunna hitta eventuella fel under
byggtiden som om de gjorts fardigt hade kunnat bli dolda. Kostnaden for den byggsakkunniges arbete
far ni sjalva sta for. Se info under kontaktuppgifter nedan.

Paskrivet protokoll som reglerar ansvarsfragan for projektet och féreningens ratt till tilltrade under
projektet samt féreningens ratt att atgarda brister eller skada.

Vad behover ni géra under projektet?

Satta upp lappar med kontaktuppgifter till er och era byggare i samband med start s3 att grannar som
stors kan nd er.

Skydda hissar, trapphus och vara fina mattor s att dessa inte skadas av byggets hantering av avfall
och damm. Alla skador som sker kommer att debiteras lagenhetsinnehavaren.

Hantera allt avfall inom lagenhetens granser. Vara trapphus eller garden far inte anvandas som
uppstallningsplats om ni inte fatt godkant for detta av styrelsen. Vi kan vid behov ordna med kortvarig
uppstallning av storre mangder avfall pa garden for att underlatta hanteringen, men detta maste
provas fran fall till fall. Att stalla avfall pa trottoaren ar inte heller tillatet savida det inte géller en
omedelbar upphamtning.

Lata foreningens byggsakkunnige dokumentera processen enligt upprattad kontrollplan och dela
protokoll med styrelsen. Dennes roll blir ocksa att samla in nédvandiga bevis och dokumentation som
visar att protokollets punkter iakttagits

Vad behdover ni gora nar projektet ar klart?

Nar projektet ar fardigt behover ni skicka in den dokumentation som ni och féreningens
byggsakkunnige kommit 6verens om till styrelsen, som visar att protokollets punkter iakttagits.

Att tianka pa

Stammarna i S78 och S80 ar relinade. Det innebér att anslutning pa dessa stammar inte kan goras pa
traditionellt satt utan att 6deldgga funktionen.

Avloppsror ska vara enkelt att komma at vid stamspolning. Alla dolda rér maste ga att spola och filma.
Vid renovering av badrum och koék vill foreningen att man lagger nya ror hela vagen fram till stam.
Andrad planldsning kan ge upphov till ljudproblem fér grannar, exempelvis vid flytt av kék eller
badrum. Detsamma galler nya ytskikt pa golven eller nya installationer. Ljudkrav enligt Boverkets
Byggregler ska uppfyllas. En akustiker kan hjélpa er att minska risken for ljudproblem. | vissa fall kan
det vara klokt att ni gor ljudmatningar fére ombyggnaden for att dokumentera nulaget.

Byggnaden har sjalvdragsventilation. Ombyggnaden far inte forsamra den funktionen.

Ombyggnader far inte utféras under tider som stér andra medlemmars vila och trivsel, vanligtvis inte
tidigare an kl. 08:00 och inte senare an kl. 18:00 pa vardagar.

Om oldgenhet uppstar i framtiden sa har medlemmen, genom sitt undertecknade protokoll, dtagit sig
att atgarda/aterstilla.

Under byggnationens gang far medlemmen géarna diskutera I6sningar / problem med Jan /
foreningen. Om sa sker med Jan sa star medlemmen kostnaden.

Foreningen har ratt att andra eller uppdatera dessa rutiner och riktlinjer for ombyggnader efter
behov.
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