REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Flygaren 19
Org.nr. 716421-9250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flygaren 19
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi édr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flygaren 19 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller {orlust, och darmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska {6reningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka &tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
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relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

~ Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-05-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-10-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-18 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r en s.k. privatbostadsforetag, dvs en dkta bostadsrittsforening vilket betyder att foreningens intdkter i huvudsak kommer
fran arsavgifter.

Foreningens fastighet Flygaren 19 byggdes r 1883 och har viirdedr 1983. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 914 kv
varav 5 003 kvm utgor lagenhetsyta och 911 kvm utgor lokalyta. Foreningen dger inte marken utan har tomtrittsavtal med Stockholms
Stad. Fr o m 2018-01-01 har ett tilldggsavtal till tomtrittsavtal tecknats utifrin en bedémning avseende fastighetens hyreslokaler
beldgna i ett s k A-omrade, vilket medfor en viss hojning av avgilden. I vrigt géller avtalet ofordndrat i tio &r fran 2018-01-01.

Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har en omfattande trapphusrenovering genomforts. Den totala kostnaden har uppgatt till 3 519 216 kr.

Pandemin har under rikenskapsaret paverkat féreningen pa det siittet att ett antal lokalhyresgister av styrelsen har beviljats
hyresreduktion med 50 procent. Foreningen har som statligt stod fatt tillbaka 25 procent.

Under aret gick lokalhyresgésten Flash i konkurs. Lokalen kunde ganska omedelbart hyras ut till Lavendla. T och med den snabba
hanteringen har forandringen inte fatt ndgon visentlig paverkan pé foreningens resultat.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 75 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under ret

var 6. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Foreningen upplater med hyresritt 4 bostider, 11 lokaler och 2 forrdd. I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet kvm
Butik Guld och smycken 90
Salladsbar 90
Butik - Juridiska tjénster 143
Café 168
Praktik 84
Rokavvinjningstjanster 55
Frisor 33
Butik/showroom 32
Butik Telebutik 26
Butik Guldimport/férsiljning 46
Restaurang 125
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

]§ostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta
Lén per kvm bostadsyta, kr

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
f}alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning

2020 2019 2018
4 810 652 4 828 229 4 657 539
-4 030 199 4 658 -188 578
64,00 70 72
5003 5003 5003
318 318 318
2015 2015 2015
Medlems- Upplatelse Fond, yttre
insatser avgifter underhall
18 300 476 10 080 607 611904
76 488
18 300 476 10 080 607 688 392

-1980927

-4 030 199

6011 126

-76 488

-5 934 638

-6 011 126

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

2017
4652 810
154 892
72

5003
318
2015

Fritt eget
kapital
-1 904 439

-76 488

-4 030 199

-6 011 126
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3.4,5.6

89

2020-01-01
2020-12-31

4810 652
69 355

4 880 007

-7 633 526
-312 250
-293 885
-572 531

-8 812 192

-3932 185

-98 014

-98 014

-4 030 199

-4 030 199

-4 030 199

2019-01-01
2019-12-31

4 828 228
175

4 828 403

-3 667 527
-193 732
-243 127
-577 379

-4 681 765

146 638

-141 980

-141 980
4658

4 658

4 658
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

33405 770
11 399

33417 169

2 800

2020-12-31

Not
9 32 836 726
10 7912
32 844 638
11 2 800
2 800
32 847 438
139 275
12 2520974
13 400 952
3061 201
3061 201
35908 639

2 800

33419 969

140 847
4746 813
453 284

5340944

5340 944

38 760 913
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder ’

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2020-12-31

18 300 476
10 080 607
688 392

29 069 475

-1 980927
-4 030 199

-6 011 126

23 058 349

10 080 000
507 815

2019-12-31

18 300 476
10 080 607
611 904

28 992 987

-1909 097
4 658

10 587 815

1018933
135 800
136 769
970973

2262475

35908 639

-1 904 439

27 088 54&

10 080 000
157 500

10 237 500

308 333

80942
165 745
879 845

1434 865

38 760 913
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31
Den léopande verksamheten
Rorelseresultat -3032 185 146 638
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 572 531 577 379
Erlagd rénta 98 014 -141 980
Betald inkomstskatt 54 858 80942
Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore foréindringar av rorelsekapital ‘ -3402 810 662 979
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 2279 744 -4 876 440
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 1123 065 127 601
Kassaflide fran den lépande verksamheten 0 -4 085 860
Fordndring av likvida medel 0 -4 085 860
Likvida medel vid arets bdrjan 0 4 085 860

Likvida medel vid arets slut 0 0
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Fastighetsforbittringar
Maskiner och inventarier
Markanldggningar

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsittning
Hyresintékter, bostider
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Fastighetsskitsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stédning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Reparationer

Daorrar, 1as/porttele & trapphus
Tvéttstuga

El

Fasader

Reparationer

Gérd/markytor

Hissar

Hyreslokaler & Hyreslidgenheter
Tak

Vatten, ventilation och viarme

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Sophédmtning
Uppvirmning

Vatten

Ovriga driftkostnader
Bredband
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Tomitréttsavgald

2020

468 936
2 859 456
1482 260
0

4810 652

2020
100 749
312 421

10 822
0
1575
73 264

498 831

2020-12-31
3519216
0

0

0
591532
2500
70 666
141 626
4338

0

Antal ar

100
25-30
10

50

2019

468 939
2 870375
1482 261
6 829

4 828 404

2019
134 094
256 401

23 372
7026
4331

33 533

4329 878

2020-12-31
120 655
190 231
604 150
165 009

1 080 045

2020

103 839
91 809
387 450
14274

1 127 400

1724772

458 757

2019-12-31
18 423
4758
3938
3601
91350
6 035
12 268
1540
90410
168 382

400 705

2019-12-31
166 080
138 114
607 490
154 977

1 066 661

2019

100 896
90 105
384 850
13 848
1127 400

1717 099
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NOTER
Not7  Ovriga externa kostnader 2020 2019
Forbrukningsmaterial 0 10277
Juridiska kostnader 0 1151
Kameral forvaltning 76 996 78 941
Konsultkostnader 0 11 875
Revisionsarvoden 25 609 23245
Ovriga forvaltningskostnader , 209 645 68 243
312250 193732
Not8  Personal 2020 2019
Styrelsearvoden 232 500 185 000
Sociala kostnader 61 385 58 127
Summa : 293 885 243 127
Noter till balansrikningen
Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 44 401 428 44 101 428
Utgaende anskaffningsvirden 44 401 428 44 401 428
Ingéende avskrivningar -10 995 658 -10 422 078
Arets avskrivningar -569 044 -573 580
Utgéende avskrivningar -11 564 702 -10 995 658
Redovisat virde ; 32 836 726 33405 770
Taxeringsviirden
Mark 143 200 000 143 200 000
Byggnader 82 400 000 82 400 000
225 600 000 225 600 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 37992 37992
Utgdende anskaffningsvirden 37992 37992
Ingéende avskrivningar -26 593 -22794
Arets avskrivningar -3 487 -3 799
Utgaende avskrivningar -30 080 -26 593
Redovisat virde 7912 11 399
Not 11  Andra langfristiga vérdepappersinnehav 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 2 800 2 800
Utgdende anskaffningsvirden 2 800 2 800
Redovisat varde 2 800 2 800
Not 12  Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Klientmedel 2 466 840 4730 679
Skattekonto 54 134 16 134
Summa 2520974 4746 813
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020-12-31 2019-12-31
Bredband & kabe-TV 13 048 13 000
Forsakringpremier 70 589 68 280
Tomtratt 281 850 281 850
Uppvirmning 0 6 077
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35 465 84 077

400 952 453 284
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NOTER

Not 14 Langfristiga skulder 2020-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 507 815
Forfaller senare én 5 ar 10 080 000

10587 815

Aktuell réntesats pa balansdagen for skulder till kreditinstitut uppgar till 0,75-0,84% (0,92-0,95%).

Not 15 Upplupna kostnader och férubetalda intékter 2020-12-31
El 11 985
Fastighetsskotsel 23619
Forutbetalda avgifter/hyror 824 469
Uppvirmning 72 418
Réntor 3238
Vatten 27 671
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 7573
Summa 970 973

Not 16 Stillda sikerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 21 765 000
Summa stillda sikerheter 21765 000

Ovriga noter

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31
157 500
10 080 000

10 237 500

2019-12-31
11 600
23619

735 501
79 142
3965
27 204
-1 186

879 845

2019-12-31

21 765 000

21 765 000

Corona pandemin pagar fortfarande i samhillet under nya aret. Detta har inte haft ndgon paverkan pa féreningens resultat

eller likviditet.

Not 18 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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NOTER
R -03-30
Stockholm

-Christin Lindeblad
Styrelseledamot
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