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Syfte

Ombyggnationer ar nagot som vi i BRF Flygaren 19 vill valkomna. Medlemmarnas
investeringar i sitt boende ar nédvandigt for att férbattra funktioner av bostaderna, férebygga
skador och férlanga den tekniska livslangden av var gemensamma byggnad.

Ombyggnationer ar dessvarre ocksa forknippat med potentiellt allvarliga risker bade under
och efter byggtiden som vi som férening maste forsoka hantera och for detta syfte har vi satt
ihop detta dokument som beskriver vad ni som vill bygga om maste géra innan, under och
efter er ombyggnation.

Vad beho6ver goras innan ni startar projektet?

For att kunna forsta projektet och sakerstélla den legala grunden for forhallandet och att er
utvalda entreprendr har erforderliga férsakringar vill vi innan vi ger er godkénnande att
paborja ombyggnationen ta del av féljande dokumentation:

« En kortfattad beskrivning av projektet och dess ingdende delar. Detta kan vara i form
av en enkel beskrivning, ritningar, skisser osv som hjélper oss att forsta vad som ska
goras och vilka risker det skulle kunna inneb&ra som vi maste ta hansyn till och
eventuellt kontrollera.

* En enkel tidplan fér genomférandet.

« En beskrivning av hur ni avser att kontraktera entreprentren/erna. Har ni fatt en offert
som hanvisar till ett standardavtal som ni avser att acceptera eller har ni tagit fram ett
utkast pa ett eget entreprenadavtal? Avtalsgrunden &r viktig for oss att forsta for vem
som ansvarar for vad. Kommer ni att ha flera entreprendrer inne samtidigt och &r en
av dessa s.k. "Huvudentreprendr” eller kommer ni att ha parallella avtal med alla
separat?

» En kontrollplan som tydligt pekar ut de kritiska arbetsmomenten och hur utférandet
avses att kontrolleras och dokumenteras for att sakerstalla att utférandet (speciellt
sadana som blir dolda) stammer 6verens med géllande krav och regler.

« Kopia pa giltiga certifikat och intyg som kravs for de arbetsmoment som ingar. Jobbar
man med rérdragning maste man kunna uppvisa intyg for "Saker vatten”, arbeten
som paverkar tatskikt maste vara certifierad enligt ByggKeramikradet eller liknande,
elarbeten kraver utbildning beroende pa vilken typ av el och spanning det ar som
avses.

 Kopia pa ett giltigt forsakringsintyg for foretaget/en som medverkar i ombyggnationen. e

Kontakta féreningens besiktningsman Robert Lindholm och kolla med honom vad han
anser att det behtvs genomforas for kontroller. Vi har som krav att alla byggnationer
maste kontrolleras av honom och omfattningen av kontrollen beror pa vad som ska
goras. Detta ar viktigt for att vi ska kunna f& mojlighet att t.ex. inspektera skick pa
stammar och rorledningar som vi kanske bara kommer at under ombyggnationer, och for
att kunna hitta eventuella fel under byggtiden som om de gjorts fardigt hade kunnat bli
dolda. Kostnaden for hans arbete far ni sjalva bekosta om det inte enbart ror kontroller
som gagnar foreningen. Se info under kontaktuppgifter nedan.

Allt detta ar sddant som en serids entreprendr bér kunna uppvisa omgaende utan nagot strul
eller konstigheter. Det ar valdigt vanligt att det fuskas med intyg, att man uppvisar offerter
fran forsakringsbolag och pastar att det ar ett intyg, osv och allt detta ar tecken som man bor
ta pa allvar. Glom inte bort att om den legala grunden for ansvaret inte ar tydlig sa ar det NI
som bostadsrattsinnehavare som har det yttersta ansvaret och en allvarlig skada med brand
eller vatten kan enkelt kosta lika mycket eller mer &n lagenheten i sig. Detta &r anledningen



till att allt maste bli korrekt INNAN ni startar nagot bygge.

Vad beho6ver vi gora under projektet?

» Satta upp lappar med kontaktuppgifter till er och era byggare i samband med start sa
att grannar som stors kan na er.

« Skydda hissar, trapphus och vara fina mattor sa att dessa inte skadas av byggets
hantering av avfall och damm. Alla skador som sker kommer att debiteras den
boende.

« Hantera allt avfall inom lagenhetens granser. Vara trapphus eller garden far inte
anvandas som uppstaliningsplats om ni inte fatt godkant for detta av styrelsen. Vi kan
vid behov ordna med kortvarig uppstalining av stérre mangder avfall pa garden for att
underlatta hanteringen men detta maste provas fran fall till fall.

Vad behdéver ni géra nar projektet ar klart?
» Nar projektet ar fardigt behdver ni genomféra en slutbesiktning med Robert Lindholm.
Hans intyg ska delas med styrelsen och det avslutar var kontroll av er entreprenad.

Vilka ar kontaktpersoner?
Foljande kontaktuppgifter ar bra att ha nar man bygger om:

Styrelsen representant for ombyggnationer
Samuel Jaeger

samuel@buildsafe.se

070 495 92 32

Foreningens tekniske forvaltare
Tony Casselvik
casselvik@hotmail.com

070 516 27 27

Foreningens besiktningsman
Robert Lindholm

Irl@robb.se

072 562 42 60



