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Foreningens firma
Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Flygaren nrl9.
Andamal

Féreningen har till &ndamal att &t sina medlemmar uppléta bostader och andra
ligenheter eller mark som ligger i anslutning till féreningens hus med
nyttjanderdtt utan tidsbegransning, férvalta foreningens fasta och l6sa egendom
samt i Ovrigt fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

En medlems rétt pd grund av sddan upplatelse som sédgs 1 2.1 kallas bostadsriitt,
En medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Rikenskapsar

FFéreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

Endast fysiska personer som har forvérvat en bostadsrétt eller andel i en
bostadsritt fir antas till medlemmar i féreningen.

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen, om inte annat féljer av 2
kap. 10 § bostadsréttslagen.

Intrade 1 foreningen ska beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen. Intrdde 1 foreningen kan ocksa beviljas den som Gvertar en
bostadsritt eller andel av en bostadsrétt i foreningens hus.

Den som har forvirvat en bostadsrétt far inte végras intride 1 féreningen, om de
villkor som féreskrivs 1 stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Har en bostadsrtt Gvergatt till bostadsréttshavarens make/maka, far intréde i
foreningen inte végras maken/makan. Detsamma géller om en bostadsrétt
overgar till en person som varaktigt sammanbor med bostadsréittshavaren, eller
till bostadsrittshavarens forilder, barn eller syskon, allt under forutséttning att
vederbdrande dven i fortséttningen bebor ldgenheten.

En medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen sé ldange han/hon
innehar en bostadsritt eller andel av en bostadsritt.




8.7

§ 6
6.1

6.2

§7

Tl

T2

13

7.4

7.5

§8

8.1

En medlem som upphér att vara bostadrittshavare ska anses ha uttritt ur
foreningen.

Upplatelse av bostadsriitt
Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplétas &t medlem i foreningen.

Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, dndamélet med upplételsen,
lagenhetens beteckning samt det belopp med vilket insats och arsavgift ska utgé.
Om sarskild avgift for upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift) ska uttas (se
10.6), ska @ven den anges.

Overgang av bostadsritt

Overlatelsehandlingarna

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen. [ avtalet ska den ligenhet som
gverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid byte,
gava eller arv. Om en 6verlételse inte uppfyller dessa krav &r den ogiltig.

Bestyrkt kopia av ¢verlatelseavtalet ska inom en manad frén 6verlatelsedagen
siindas in till styrelsen tillsammans med ansokan om medlemskap for
forvarvaren. Foreningen ska dérefter till verlatare och forvirvare bekrifta att
gverlataren av{dris som bostadsrittshavare och medlem i féreningen samt att
noteringar hidrom gjorts i medlems- och lagenhetsforteckningen.

Réitten att utéva en bostadsrditt

Har en bostadsritt dvergétt till ny innehavare far denne utva bostadsritten
endast om han eller hon &r medlem i féreningen.

Trots det som sigs i 7.3 far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsrétten.

Solidariskt ansvar

Den till vilken bostadsriitt vergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviry, dr jimte dverldtaren solidariskt ansvarig for
alla de forpliktelser gentemot foreningen, som avilar dverlétaren 1 dennes
egenskap av bostadsrittshavare.

Upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjilvstindigt brukande. Samtycke ska Iimnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att véigra samtycke. Samtycket ska begrénsas till att avse viss
tid.
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Om styrelsen inte ldmnar samtycke till en upplatelse 1 andra hand, ska styrelsen
informera bostadsréttshavaren om mdjligheten att viinda sig till hyresndmnden.

Om styrelsen inte lamnar samtycke till en upplételse i andra hand, far
bostadsréttshavaren dndé uppléta sin ldgenhet, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar for samtliga medlemsskyldigheter under hela
upplatelsetiden. Overenskommelse om avstdende fran besittningsskydd och
uppgift om egen vistelseort ska ldmnas till styrelsen senast pa
andrahandshyresgéstens tilltridesdag.

Avsigelse av bostadsritt

Bostadsrittshavare kan, tidigast tva ar efter det att bostadsritten upplits, avsiga
sig bostadsritten och ddrigenom bli fii frdn sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsidgelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse dvergar bostadsriitten till {6reningen vid det ménadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen, eller vid senare méanadsskifte
som angetts 1 denna. Vid avséigelse av bostadsrétt dr foreningen inte skyldig att

till bostadsrittshavaren aterbetala insats eller andra bostadsréttshavarens erlagda
avgifter.

Insats och avgifter
Insats

Insats faststiills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
féreningsstdmman.

Arsavgift

For bostadsritt ska erldggas arsavgift for betalning av foéreningens utgifter samt
for de i § 13 angivna avsittningarna. Arsavgift faststills av styrelsen.
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittshavarna i proportion till bostadsrétternas
ldgenhetsyta. I arsavgiften ingaende erséttning for virme, varmvatten, el och

renhallning, kan i frdga om lokal riiknas efter forbrukning.

Terrass som byggs genom avdelning av ldgenhet ska inte paverka lagenhetsytan
vid fordelning av arsavgiften.

Arsavgift ska erliggas pa tider som styrelsen bestimmer.
Upplatelseavgifi

Foreningen far, efter beslut av styrelsen, ta ut upplatelseavgitt till ett belopp
motsvarande skillnaden mellan marknadsvirdet och insatsen.
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Overldtelse- och pantsctmingsavgift

Féreningen far, efter beslut av styrelsen, ta ut dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift med hogst 2, 55 % respektive 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning

Féreningen far, efter beslut av styrelsen, ta ut avgift for andrahandsuthyrning av
bostadsrittshavaren med 10 % av prisbasbeloppet per &r. Om en ldgenhet
upplats i andra hand under del av ett ér, berdknas den hogst tillatna avgiften efter
det antal kalenderménader som légenheten &r upplaten.

Utover i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till foreningen inte avkrévas
bostadsréttshavaren.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
Underhdlls- och reparationsansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhtrande
utrymmen i gott skick.

Bostadsrittshavaren ska sédlunda ombesorja och bekosta skotsel och underhall av
bl.a. foljande:

o Viggar, golv och innertak samt dédrunder liggande fuktisolerande skikt

e Inredning, inklusive kéksinredning, vitvaror, sanitetsporslin etc.

e Ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, vérme (inklusive
elektrisk och vattenburen golvvirme som bostadsréttshavaren forsett
ligenheten med), ventilation, gas, elektricitet och anordningar for
informationsdverforing i de delar de finns i ldgenheten och betjénar
endast den aktuella ligenheten

e Svagstromsanldggningar

e Milning av radiatorer och virmeledningar

¢ Golvbrunnar, inklusive rensning

e Armaturer for vatten, packningar, avstangningsventiler,
anslutningskopplingar m.m.

¢ [Eldstdder och braskaminer

e Rokgingar

e Inner- och ytterddrrar jimte karmar, las, beslag, handtag m.m.

e Glas i fonster och dorrar samt sprojs pé fonster jamte karmar, 1as,
beslag, handtag m.m.

Bostadsrittshavarens ansvar for elledning omfattar endast ledningsdel fidn och
med ldgenhetens undercentral (proppskap).

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, terrass eller uteplats ska
bostadsrittshavaren ombesorja och bekosta renhéllning, snoskottning samt allt
underhéll som foljer med ldgenheten, inbegripet malning pé insidan av
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balkong/terrassfront. Det betyder att balkongen, terrassen respektive uteplatsen
ska ses som en del av ldgenheten.

Bostadsritishavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans/hennes egen
vardslashet eller forsummelse, eller genom vérdsldshet eller férsummelse av
nagon som hor till hushallet eller géstar honom/henne eller av annan som
bostadsrittshavaren inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
hans/hennes rakning. Motsvarande géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
Jagenheten. I friga om brandskada som inte uppkommit genom vérdsldshet eller
forsummelse av bostadsrittshavaren, svarar denne endast om han/hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare, sisom reparation, underhall och installationer.

De atgérder som bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska utftras fackméssigt.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Foreningen ska ombesorja och bekosta utvindig mélning av ytterddrrar och
fonster. '

Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora atgérd
som innefattar:

e Ingrepp i bidrande konstruktion

e Andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas cller vatten

e Annan visentlig foréindring av ldgenheten

Styrelsen far vigra tillstind till en &tgéird enligt 11.10 endast om étgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand inhdmtas.
Ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han/hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for stémingar, som i sédan grad kan vara skadliga for
hiilsan eller annars forsdmrar deras bostadsmiljd, att stérningarna inte skiligen
bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom och utanfor huset. Han/hon ska riitta sig efter de sérskilda regler som
foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att
dessa dligganden fullgors ocksa av:
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o Nagon som hér till hushallet eller som géstar ldgenheten
¢ Négon annan som &r inrymd i ldgenheten
e Nagon som for bostadsrittshavarens rikning utfor arbete i ligenheten

Om det férekommer stérningar i ligenheten som avses i 11.13 forsta meningen,
ska foreningen ge bostadsritishavaren en tillsdgelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphér. Detta géller inte om {6reningen séger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar sérskilt allvarliga med
hénsyn till deras art och omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ér
behéftat med ohyra far foremalet inte tas in i ldgenheten.

Foreningens tilltrdde till ldgenheten

Féretradare for foreningen har ritt att f komma in i lagenheten bl.a. nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har
ritt att utfora. Skriftligt meddelande om detta ska i forvig ldggas i lagenhetens
brevlada.

Bostadsrittshavaren r skyldig att tila sddan inskriankning i nyttjanderétten som
foranleds av nddvandiga tgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till 1igenheten nér foreningen har
ritt till det, far foreningen anstka om sérskild handridckning hos
Kronofogdemyndigheten.

Forbud att anvinda ldgenheten fér annat dndamal dn det avsedda

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat dndamal dn det
avsedda.

Styrelsen
Sammansdtining

Styrelsen bestar av minst tre och hogst nio ledam&ter samt hogst fem
suppleanter.

Styrelsens ledaméter och suppleanter véljs av foreningsstaimman for en tid pa
hosgst tvé ar. Styrelsens ordfrande utses av foreningsstdmman. I dvrigt
konstituerar sig styrelsen sjélv.

Valbar ir endast den som #r bosatt i féreningens fastighet. Férutom medlem i
foreningen kan viiljas den som dr make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Om avirddelse ur styrelsen medfor att styrelsen inte dr beslutfor eller inte kan
utféra sitt arbete, kan fyllnadsval av ledaméter och suppleanter ske vid extra
stimma.
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Bestutsforhet och beslut

Styrelsen ér beslutfor nir de narvarande vid sammantradet Gverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens mening géller den mening om vilken de
flesta réstande forenar sig eller, vid lika rostetal, den mening som bitrdds av
ordféranden. For giltigt beslut, nir for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
nirvarande, erfordras enhillighet.

Innan styrelsen fattar beslut i viktigare &renden ska alla ledaméter och
suppleanter ha fatt tillfille att ta del av det underlag som styrelsen ska grunda
beslutet pa.

Sammantyiiden

Styrelsen sammantrider pé ordforandens kallelse. Aven suppleanterna ska kallas
till sammantriddena.

Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll, vilka ska forvaras pa
betryggande sétt.

Overldggningar och beslut per telefon eller via e-post kan likstillas med
traditionella sammantraden, om villkoren i 12.5, 12.6 och 12.8 dr uppfyllda.

Styrelsens dligganden

Styrelsen ska tillvarata samtliga medlemmars intressen och dérvid i
forekommande fall dven beakta berittigade minoritetsintressen.

Styrelsen svarar for forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Det aligger
styrelsen bl.a.

att bereda samtliga obligatoriska drenden infor ordinarie féreningsstimma,
att till revisorn lamna arsredovisning senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdimma,

att fora en ligenhets- och medlemsforteckning enligt anvisningarna i 9 kap.
8-10 §§ bostadsréttslagen,

att underritta panthavare om obetalda avgifter, och

att ombesérja att det finns en giltig fastighetsférsikring.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran & utdrag ur ldgenhetsforteckningen
betriffande ligenhet som han innehar med bostadsrétt. Medlemsforteckningen
ska hallas tillgénglig hos foreningen for den som vill ta del av den.

Forvaltare

Styrelsen fér, efter foreningsstimmans hérande, utse annan att forvalta
foreningens egendom. Forvaltaren far inte vara ordféranden i styrelsen.
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Behirighetsbegrdinsning

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan freningsstaimmans bemyndigande
avhéinda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana
sddan egendom utan stimmans medgivande.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom
utse styrelseledamater att, antingen tvé i férening eller en av dessa i frening

med annan drtill utsedd person, teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse [edamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for
sirskilt angivna fall.

Avsiittningar
Avsittning for underhallsskyldighet som avilar foreningen ska géras arligen.

Avsittning ska ske med ett belopp som motsvarar minst 0,2 % av
anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.

Till dispositionsfond ska avsttas det verskott som kan uppsté pé foreningens
verksamhet.

Revision
Fér granskning av foreningens drsredovisning jamte rdkenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses rligen vid ordinarie foreningsstdmma minst en och

hogst tva revisorer med minst en och hogst tvd suppleanter.

Revisionsberittelse ska inges till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
foreningsstdimma.

Om revisor har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska
styrelsen limna en skriftlig forklaring dver anmérkningarna till den ordinarie
foreningsstdmman.

Foreningsstimma

Kallelse till foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas en géng om éret fére juni ménads utgéng.
Extra stimma ska hallas da styrelsen finner skél till det. Extra stimma ska ocksa
hallas om revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar

skriftligen begir det hos styrelsen och anger det drende som stdimman ska
behandla.
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Kallelse till féreningsstimma och andra viktiga meddelanden till féreningens
medlemmar ska tillstillas medlemmarna genom utdelning eller e-post under den
till foreningen uppgivna adressen.

[ kallelse till foreningsstdimma ska tydligt anges de #renden som ska behandlas
pé stimman. :

Kallelse till foreningsstimma far utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva
veckor fére stimman.

Anmdéilan av drende

Medlem som onskar f4 visst drende behandlat pa ordinarie stimma, ska
skriftligen anmila drendet hos styrelsen senast tre veckor fore stimman.

Dagordning pa foreningsstdmma

P4 ordinarie foreningsstdimma ska forekomma foljande drenden:

a) Stimmans Gppnande

b) Godkénnande av dagordning

¢) Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar samt faststillande av
rostlangd

d) Val av ordférande vid stdimman

¢) Val av protokollférare

f) Val av justeringsmén, &ven rostriknare

g) Fraga om kallelse till stimman skett stadgeenligt

h) Foredragning av féreningens arsredovisning

i) Foredragning av revisionsberittelse

i) Faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

1) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller téckande av forlust
m) Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Arvoden samt rese- och traktamentsersittningar till styrelseledaméter,
suppleanter och revisorer

0) Val av styrelseordf6érande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

u) Val av valberedning

r) Friga om var nésta ars foreningsstimma ska hallas

s) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t) Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma ska, utdver drenden enligt 15.7 a-g, endast
forekomma de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angetts i kallelse till
denna.
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Stéiimmans genomforande

Réstlangden ska bifogas protokollet. Resultatet av omréstning ska foras in i
protokollet.

Ett beslut om #ndring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga
rostberittigade i foreningen 4r ense om det. Beslutet &r dven giltigt om det har
fattats pa tva pd varandra foljande foreningsstimmor och minst tva tredjedelar
av de rostande har gatt med pa beslutet pd bada stdimmorna.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas,
fordras dock att minst tre fjdrdedelar av de rostande pa den senare stdmman gatt
med pa beslutet.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering. Beslut
som grundar sig pé stadgeéndringen far inte verkstéllas forréin registrering har
skett. De senast reviderade och registrerade stadgarna ska tillstéllas
medlemmarna sa snart som maojligt.

Betriffande beslut i &vrigt for vars giltighet géller sérskilda villkor finns
nérmare foreskrifter i 9 kap. 15-21 §§ bostadsréttslagen. Alla dvriga fragor
avgors genom enkel majoritet.

Justerat protokoll fran féreningsstimma ska senast inom tva veckor fran
stimman finnas tillgdngligt hos styrelsen. Kopia av protokollet ska tillstéllas
medlemmarna.

Raostrdit

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
gemensamt innehar en bostadsritt, har de dock tillsammans endast en rdst.

Réostriitt har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Endast annan foreningsmedlem
eller medlem av den rostberittigades familj far vara ombud, Ombudet far inte
féretrida mer dn en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt.

Omristning vid féreningsstimma sker 6ppet, om inte ndgon ndrvarande
rostberéttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors personval genom lottning. I andra fragor géller vid lika
rostetal den mening som bitrids av ordftranden.
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Foreningens upplsning m.m.

Om foreningen upploses ska behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till Idgenheternas insatser.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapséret.

Lagstiftning
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen (1991:614),

lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar samt dvrig lagstifining som
hénvisas till.




