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Foreningens firma

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Flygaren nr19.

Andamal

Féreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostider och andra
lagenheter eller mark som ligger i anslutning till fSreningens hus med
nyttjanderitt utan tidsbegréinsning, forvalta fSreningens fasta och 18sa egendom
samt i vrigt frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

En medlems ritt pa grund av sadan upplatelse som ségs i 2.1 kallas bostadsriitt,
En medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens siite

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Rikenskapsar

Fdreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

Endast fysiska personer som har forvirvat en bostadsritt eller andel i en
bostadsritt far antas till medlemmar i féreningen.

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen, om inte annat fSljer av 2
kap. 10 § bostadsrittslagen.

Intréde i foreningen ska beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen. Intrdde i féreningen kan ocksé beviljas den som dvertar en
bostadsritt eller andel av en bostadsritt i féreningens hus.

Den som har forvidrvat en bostadsritt far inte vigras intrdde i féreningen, om de
villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Har en bostadsriitt 5vergatt till bostadsréttshavarens make/maka, far intride i
foreningen inte végras maken/makan. Detsamma géller om en bostadsritt
Svergar till en person som varaktigt sammanbor med bostadsrittshavaren, eller
till bostadsrittshavarens forilder, barn eller syskon, allt under forutsittning att
vederborande dven i fortséttningen bebor ldgenheten.

En medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur fSreningen sa linge han/hon
innehar en bostadsritt eller andel av en bostadsriitt
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En medlem som upphdr att vara bostadréittshavare ska anses ha uttritt ur
foreningen.

Upplitelse av bostadsriitt
Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen.

Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, d&ndamalet med uppléatelsen,
lagenhetens beteckning samt det belopp med vilket insats och arsavgift ska utga.
Om siirskild avgift for upplatelse av bostadsritt (upplatelseavgift) ska uttas (se
10.6), ska dven den anges.

Overging av bostadsriitt

Overldatelsehandlingarna

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kGparen. I avtalet ska den lagenhet som
Overlatelsen avser samt kpeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid byte,
gava eller arv. Om en $verlatelse inte uppfyller dessa krav dr den ogiltig.

Bestyrkt kopia av 6verlatelseavtalet ska inom en manad fran 6verlatelsedagen
sdndas in till styrelsen tillsammans med ansdkan om medlemskap for
forvérvaren. Foreningen ska dérefter till 6verlatare och forvarvare bekrifta att
Gverlataren avforts som bostadsrittshavare och medlem i foreningen samt att
noteringar hirom gjorts i medlems- och ldgenhetsforteckningen.

Rdtten att utova en bostadsrditt

Har en bostadsritt 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsrétten
endast om han eller hon &r medlem i fSreningen.

Trots det som ségs i 7.3 far dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva
bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den till vilken bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvérv, dr jimte Gverlataren solidariskt ansvarig for
alla de forpliktelser gentemot foreningen, som avilar Gverlataren i dennes
egenskap av bostadsrittshavare.

Upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan f6r sjalvstdndigt brukande. Samtycke ska limnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ngon
befogad anledning att véigra samtycke. Samtycket ska begrénsas till att avse viss

tid.
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Om styrelsen inte limnar samtycke till en upplatelse i andra hand, ska styrelsen
informera bostadsriittshavaren om méjligheten att vénda sig till hyresndmnden.

Om styrelsen inte limnar samtycke till en upplatelse i andra hand, far
bostadsrittshavaren dnda uppléta sin lagenhet, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar for samtliga medlemsskyldigheter under hela
upplatelsetiden. Overenskommelse om avstdende frin besittningsskydd och
uppgift om egen vistelseort ska ldmnas till styrelsen senast pa
andrahandshyresgéstens tilltrddesdag.

Avsiigelse av bostadsriitt

Bostadsrittshavare kan, tidigast tva ar efter det att bostadsrétten upplits, avsdga
sig bostadsritten och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avsédgelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avségelse Svergar bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre méanader fran avsigelsen, eller vid senare manadsskifte
som angetts i denna. Vid avsdgelse av bostadsritt 4r foreningen inte skyldig att
till bostadsrittshavaren aterbetala insats eller andra bostadsréttshavarens erlagda

avgifter.
Insats och avgifter

Insats

Insats faststéills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgift

For bostadsritt ska erldggas arsavgift for betalning av foreningens utgifter samt
for de i § 13 angivna avsittningarna. Arsavgift faststills av styrelsen.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittshavarna i proportion till bostadsritternas
lagenhetsyta. I rsavgiften ingdende erséttning fér virme, varmvatten, el och
renhallning, kan i friga om lokal rédknas efter forbrukning.

Terrass som byggs genom avdelning av ldgenhet ska inte paverka ldgenhetsytan
vid fordelning av arsavgiften.

Arsavgift ska erliggas pé tider som styrelsen bestimmer.
Upplatelseavgift

Foreningen fér, efter beslut av styrelsen, ta ut upplatelseavgift till ett belopp
motsvarande skillnaden mellan marknadsvérdet och insatsen.
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“h A



10.7

10.8

10.9

§ 11

11.1

11.2

11.3

11.4

Overldtelse- och pantsdtiningsavgift

Foreningen far, efter beslut av styrelsen, ta ut dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift med hogst 2, 55 % respektive 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsuthyrning

Féreningen fér, efter beslut av styrelsen, ta ut avgift for andrahandsuthyrning av
bostadsrittshavaren med 10 % av prisbasbeloppet per r. Om en lidgenhet
upplats i andra hand under del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter
det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till foreningen inte avkrivas
bostadsrittshavaren.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
Underhdlls- och reparationsansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick.

Bostadsréttshavaren ska salunda ombesérja och bekosta skotsel och underhall av
bl.a. foljande:
e Viggar, golv och innertak samt ddrunder liggande fuktisolerande skikt
¢ Inredning, inklusive k6ksinredning, vitvaror, sanitetsporslin etc.
¢ Ledningar och §vriga installationer for vatten, avlopp, virme,
ventilation, gas, elektricitet och anordningar for informationséverfsring
i de delar de finns i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella
ldgenheten
Svagstromsanlidggningar
Malning av radiatorer och virmeledningar
Golvbrunnar, inklusive rensning
Armaturer fOr vatten, packningar, avstdngningsventiler,
anslutningskopplingar m.m.
Eldstidder och braskaminer
Rokgéangar
Inner- och ytterdorrar jimte karmar, las, beslag, handtag m.m.
Glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster jamte karmar, 1as,
beslag, handtag m.m.

Bostadsriéttshavarens ansvar for elledning omfattar endast ledningsdel fran och
med ldgenhetens undercentral (proppskap).

Om légenheten ir utrustad med balkong, terrass eller uteplats ska
bostadsréttshavaren ombesérja och bekosta renhéllning, snéskottning samt allt
underhall som foljer med ldgenheten, inbegripet mélning pa insidan av
balkong/terrassfront. Det betyder att balkongen, terrassen respektive uteplatsen

ska ses som en del av ldgenheten.
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Bostadsriittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans/hennes egen
vardsloshet eller fsrsummelse, eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hushallet eller géstar honom/henne eller av annan som
bostadsrittshavaren inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for
hans/hennes rikning. Motsvarande géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten. I friga om brandskada som inte uppkommit genom vérdsldshet eller
forsummelse av bostadsriittshavaren, svarar denne endast om han/hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Bostadsrittshavaren svarar for atgidrder som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare, sdsom reparation, underhall och installationer.

De étgdrder som bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska utforas fackmaissigt.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Foreningen ska ombesérja och bekosta utvindig malning av ytterddrrar och
fonster.

Andring av ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgérd
som innefattar:

e Ingrepp i bdrande konstruktion

e Andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten

e Annan visentlig foridndring av ldgenheten

Styrelsen fér viigra tillstdnd till en atgérd enligt 11.10 endast om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd inhéimtas.

Ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han/hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar, som i sadan grad kan vara skadliga for
hiilsan eller annars forsdmrar deras bostadsmiljo, att strningarna inte skiligen
bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom och utanfSr huset. Han/hon ska ritta sig efter de sérskilda regler som
féreningen meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att
dessa aligganden fullgdrs ocksa av:

e Nagon som hor till hushéllet eller som géstar ldgenheten

e Nagon annan som &r inrymd i ldgenheten
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e Nagon som for bostadsréttshavarens rikning utfor arbete i 1agenheten

Om det fSrekommer stérningar i ligenheten som avses i 11.13 forsta meningen,
ska foreningen ge bostadsrittshavaren en tillsdgelse att se till att stdrningarna

omedelbart upphor. Detta giller inte om foreningen séiger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna dr sérskilt allvarliga med

hédnsyn till deras art och omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal dr
behiftat med ohyra fir fSremalet inte tas in i ldgenheten.

Foreningens tilltrade till ldgenheten

Foretridare for foreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten bl.a. nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har
ritt att utfora. Skriftligt meddelande om detta ska i forvig ldggas i ldgenhetens
brevinkast.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala sddan inskréinkning i nyttjanderdtten som
foranleds av nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till 14genheten nér fSreningen har
rétt till det, far foreningen ansdka om sérskild handrickning hos
Kronofogdemyndigheten.

Forbud att anvinda ldgenheten for annat dndamdl dn det avsedda

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat &ndamal &n det
avsedda.

Styrelsen
Sammanscdttning

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst nio ledamdter samt hogst fem
suppleanter.

Styrelsens ledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en tid pa
hégst tva ar. Styrelsens ordforande utses av foreningsstdimman. I Gvrigt
konstituerar sig styrelsen sjélv.

Valbar ir endast den som &r bosatt i féreningens fastighet. Férutom medlem i
foreningen kan viljas den som &r make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt nirstdende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen.

Om avtridelse ur styrelsen medfor att styrelsen inte dr beslutfor eller inte kan
utfora sitt arbete, kan fyllnadsval av ledaméter och suppleanter ske vid extra
stimma.
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Beslutforhet och beslut

Styrelsen ér beslutfor nér de nédrvarande vid sammantrédet Sverstiger hélften av
samtliga ledamdter, Som styrelsens mening géller den mening om vilken de
flesta rostande fdrenar sig eller, vid lika rostetal, den mening som bitréds av
ordforanden, For giltigt beslut, nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter ér
nérvarande, erfordras enhéllighet.

Innan styrelsen fattar beslut i viktigare drenden ska alla ledaméter och
suppleanter ha fatt tillfille att ta del av det underlag som styrelsen ska grunda
beslutet pa.

Sammantrdden

Styrelsen sammantriider pa ordforandens kallelse. Aven suppleanterna ska kallas
till sammantrédena.

Vid styrelsens sammantriden ska fSras protokoll, vilka ska forvaras pad
betryggande sitt.

Overliggningar och beslut per telefon eller via e-post kan likstillas med
traditionella sammantriden, om villkoren i 12.5, 12.6 och 12.8 dr uppfyllda.

Styrelsens dligganden

Styrelsen ska tillvarata samtliga medlemmars intressen och dérvid i
forekommande fall 4ven beakta berattigade minoritetsintressen.

Styrelsen svarar for forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Det ligger

styrelsen bl.a.

att bereda samtliga obligatoriska drenden infor ordinarie foreningsstimma,
att till revisorn limna arsredovisning senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstdmma,

att fora en ligenhets- och medlemsforteckning enligt anvisningarna i 9 kap.
8—-10 §§ bostadsrittslagen,

art underritta panthavare om obetalda avgifter, och

att ombesdrja att det finns en giltig fastighetsforsékring.

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen

betriffande 14genhet som han innehar med bostadsrétt. MedlemsfGrteckningen
ska hallas tillgéinglig hos foreningen for den som vill ta del av den.

Forvaltare

Styrelsen far, efter foreningsstimmans horande, utse annan att forvalta
freningens egendom. Forvaltaren far inte vara ordftranden i styrelsen.
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Behorighetsbegrdnsning

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana

sadan egendom utan stimmans medgivande.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom
utse styrelseledamater att, antingen tva i forening eller en av dessa i forening

med annan dértill utsedd person, teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrdda foreningen for
sdrskilt angivet fall.

Avsiittningar
Avsittning for underhallsskyldighet som avilar féreningen ska goras arligen.

Avsittning ska ske med ett belopp som motsvarar minst 0,2 % av
anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.

Till dispositionsfond ska avsittas det &verkott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet.

Revision

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses arligen vid ordinarie féreningsstimma minst en och
hogst tva revisorer med minst en och hégst tva suppleanter.

Revisionsberittelse ska inges till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie
fSreningsstimma.

Om revisor har gjort sérskilda anméirkningar i sin revisionsberittelse ska

styrelsen ldmna en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie
féreningsstdmman.

Foreningsstimma

Kallelse till foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang om aret fore juni méanads utgang.
Extra stimma ska hallas da styrelsen finner skil till det. Extra stimma ska ocksa
héllas om revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberéttigade medlemmar

skriftligen begér det hos styrelsen och anger det drende som stimman ska
behandia.

[
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Kallelse till foreningsstimma och andra viktiga meddelanden till féreningens
medlemmar ska tillstillas medlemmarna genom utdelning eller e-post under den
till foreningen uppgivna adressen.

I kallelse till féreningsstdimma ska tydligt anges de drenden som ska behandlas
pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfiirdas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Anmdlan av drende

Medlem som oOnskar fa visst drende behandlat pa ordinarie stimma, ska
skriftligen anmila drendet hos styrelsen senast tre veckor fore stimman.

Dagordning pa foreningsstimma

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma fljande drenden:

a) Stimmans dppnande

b) Godkénnande av dagordning

c) Upprittande av forteckning ver nirvarande medlemmar samt faststéllande av
rostldngd

d) Val av ordfrande vid stimman

e) Val av protokollférare

f) Val av justeringsmén, dven rostraknare

g) Fraga om kallelse till stimman skett stadgeenligt

h) Féredragning av féreningens arsredovisning

i) Féredragning av revisionsberittelse

j) Faststéllande av resultat- och balansréikning

k) Friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

1) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av foriust
m) Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Arvoden samt rese- och traktamentserséttningar till styrelseledaméter,
suppleanter och revisorer

0) Val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

u) Val av valberedning

r) Fraga om var nista drs foreningsstimma ska héllas

s) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t) Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska, utdver drenden enligt 15.7 a—g, endast
forekomma de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angetts i kallelse till

denna.

i
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Stammans genomforande

Rostlangden ska bifogas protokollet. Resultatet av omrdstning ska foras in i
protokollet.

Ett beslut om éndring av fSreningens stadgar ir giltigt om samtliga
rostberittigade i foreningen dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det har
fattats pa tva pa varandra foljande fSreningsstimmor och minst tva tredjedelar
av de rostande har gétt med pa beslutet pa bada stimmorna.

Om beslutet avser #ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beridknas,
fordras dock att minst tre fjirdedelar av de rostande pa den senare stimman gatt

med pa beslutet.

Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering. Beslut
som grundar sig pa stadgeindringen far inte verkstillas forrén registrering har
skett. De senast reviderade och registrerade stadgarna ska tillstidllas
medlemmarna sa snart som mgjligt.

Betriffande beslut i 6vrigt for vars giltighet giller sérskilda villkor finns
nédrmare foreskrifter i 9 kap. 15-21 §§ bostadsrittslagen. Alla Gvriga fragor
avgors genom enkel majoritet.

Justerat protokoll fran foreningsstimma ska senast inom tva veckor fran
stimman finnas tillgéngligt hos styrelsen. Kopia av protokollet ska tillstéllas
medlemmarna.

Rostrart

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
gemensamt innehar en bostadsritt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan foreningsmedlem
eller medlem av den rostberittigades familj far vara ombud. Ombudet far inte
foretrdda mer iin en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt.

Omrostning vid fdreningsstimma sker Sppet, om inte ndgon nédrvarande
rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors personval genom lottning. I andra fragor giller vid lika
rostetal den mening som bitréds av ordforanden.

S
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§ 16

16.1

16.2

§17

17.1

13

Foreningens upplosning m.m.

Om féreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rdkenskapsaret.

Lagstiftning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen (1991:614),
lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar samt Svrig lagstiftning som
hénvisas till.
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