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Foreningens firma och andamal

§1 Firma

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Flygaren 19.
§2 Andamal

Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader och andra lagenheter
eller mark som ligger i anslutning till foreningens hus under nyttjanderatt for obegransad tid,
forvalta foreningens fasta och |6sa egendom samt i 6vrigt framja sina medlemmars
ekonomiska intressen.

Medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Styrelsens sdte

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun.
Rakenskapsar

§4 Réakenskapsar

Foreningens réakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.
Medlemskap

§5 Antagande av medlem

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen, om ej annat foljer av 2 kap 10§
Bostadsrattslagen.

Intrdde i féreningen skall beviljas den/dem som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen.

Intrdde i foreningen kan dven beviljas den/dem som 6vertar bostadsritt eller andel av
bostadsratt i foreningens hus.

§6 Uteslutande av medlem

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa lange han innehar bostadsratt eller
andel av bostadsratt.
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Avgifter
§7 Avgifter

For lagenheten utgdende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstamman. For bostadsratt skall erldggas arsavgift for
betalning av féreningens utgifter, samt for de i § 8 angivna avséattningarna.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattshavarna i proportion till bostadsratternas
lagenhetsyta. | arsavgiften ingaende ersattning for virme, varmvatten, el och renhallning
kan i fraga om lokal berdknas efter forbrukning.

Terrass som byggs genom avdelning av ldgenhet skall ej paverka lagenhetsytan vid
fordelning av arsavgiften.

Arsavgift skall erlaggas pa tider som styrelsen bestimmer.

Foreningen ager, efter beslut av styrelsen, utta upplatelseavgift till ett belopp motsvarande
skillnaden mellan marknadsvardet och insatsen samt dven utta dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift med hogst 2,55 respektive 1% av basbeloppet.

Utover i denna paragraf namnda avgifter far avgift till féreningen inte avkravas
bostadsrattshavare eller annan medlem.

Avsattning och anvandning av arsvinst
§8 Avsattningar

Avsattning for foreningen avilande underhallsskyldighet skall goéras arligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det féreningens samtliga lagenheter blivit
fardigstallda.

Avsattning skall ske med ett belopp motsvarande minst 0,2% av anskaffningskostnaden for
foreningens fastighet.

Till dispositionsfond skall avsattas det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet.
Styrelse och revisorer

§9 Styrelsens storlek

Styrelsen bestar av minst tre och hogst nio ledamoter samt hogst fem suppleanter, vilka
samtliga valjs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma
hallits.

§10 Styrelsens sammansattning

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
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Styrelsen ar beslutsfor, nar vid sammantradet de narvarandes antal 6verstiger halften av
hela antalet ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening, om vilken de flesta
rostande forenar sig, vid lika rostetal den mening, som bitrades av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhallighet, nar for beslutsforhet, minsta antalet ledamoter ar
narvarande.

8§11 Tecknande av firma

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse
styrelseledamoter att, antingen tva i forening eller en av dessa i férening med annan dartill
utsedd person, teckna féreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foéretrada foreningen for sarskilt
angivet fall.

§12 Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsforvaltare, vilken sjalv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom
forvaltningsorganisation.

§13 Forfogande over foreningens fasta egendom

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess egendom. Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan egendom utan
foreningsstimmans horande.

§14 Styrelsens aligganden
Styrelsen aligger:

Att  avge redovisning for forvaltningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning,
som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning)
och for stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning).

Att  upprétta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret, minst en
gang arligen; innan arsredovisningen avges, ombesorja besiktning av foreningens
fastigheter samt inventering av 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

Att  minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelse skall framlaggas, till revisorn lamna arsredovisning for det forflutna
rakenskapsaret samt
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Att i samband med kallelse till ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

§15 Granskning av styrelsens forvaltning

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstamma fram till dess nasta ordinarie stamma hallits minst en och hogst
tva revisorssuppleanter.

8§16 Revisors uppgifter

Revisor skall verkstalla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av féreningsstamma och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot
allman lag eller féren ingens stadgar.

Revisor skall avge berattelse 6ver verkstalld revision och i denna yttra sig angaende
faststdllande av balansrakningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter
samt yttra sig 6ver styrelsens forslag till anvidndande av overskott eller tackande av
underskott enligt resultatrakningen.

Arsrevision skall vara verkstilld och berattelsen daréver lamnad till styrelsen senast tre
veckor efter det styrelsen till revisorn avldimnat arsredovisning.

Foreningsstamma
§17 Tid for foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas, da
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade medlemmar ddrom hos styrelsen gér
skriftlig anhallan med angivande av drende som skall forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstimma och andra viktiga meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske skriftligen under den till féreningen uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och
extra foreningsstamma skall avsandas senast tva veckor fore stamma.

§18 Anmadlan av drende

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall skriftligen
anmala drendet hos styrelsen senast tre veckor fore stamman.

§19 Féreningsstammans dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

a. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar samt faststallande av
rostlangd,

6(12)



Val av ordforande vid stamman,

Val av justeringsman,

Fraga huruvida kallelse till stdmman behdrigen skett,

Foredragning av styrelsens arsberéattelse,

Foredragning av revisionsberattelse,

Faststadllande av resultat- och balansrakning,

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter,

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust,
Fraga om antal styrelseledaméter och suppleanter,

S@m 0 oo o
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Fraga om arvoden, rese- och traktamentsersattningar till styrelseledamoéter,
suppleanter och revisorer,
Val av styrelseledamoter och suppleanter,
. Fraga om antal revisorer och suppleanter,
Val av revisor och revisorssuppleanter,

Fraga om tillsattande av valberedning,
Fraga om var néasta ars féreningsstamma skall hallas,
Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

L T o0 5 3

Pa extra foreningsstamma skall, utdéver drenden enligt punkt a-d ovan, endast férekomma de
arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelse till densamma.

§20 Stammans protokoll

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tva veckor fran stimman vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna. Avskrift av stimmoprotokollet skall utsdandas till
medlemmarna.

§21 Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en borétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberéattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den rostberattigades familj eller annan foreningsmedlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberattigad.

Omrdstning vid foreningsstamma sker 6ppet, dar inte ndrvarande rostberattigad pakallar
sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordféranden.
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Stammofragor - bl.a. fragor om dndring av dessa stadgar — som for giltighet fordrar sarskild
rostovervikt behandlas i 9 kap. 15-24 §§ bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt
§22 Upplatelse
Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, andamalet med upplatelsen, lagenhetens
beteckning samt det belopp, varmed insats och arsavgift skall utga.

Om sérskild avgift for upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall uttagas, skall dven
den redovisas i upplatelsehandlingen.

§23 Overlatelse

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova
bostadsratten.

§24 Foérvagran av medlemskap

Den som en bostadsratt har 6vergatt till, far inte vagras intrade i foreningen, om féreningen
skaligen kan ndjas med denna som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt overgatt till bostadsrattshavares make/maka, far intrédde i féreningen ej
vagras maken/makan. Detsamma géller om bostadsratt dvergar till person, som varaktigt
sammanbor med bostadsrattshavaren, eller till bostadsrattshavarens foralder, barn eller
syskon.

En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet skall viagras
medlemskap i féreningen.

§25 Solidariskt ansvar

Den, till vilken bostadsratt 6vergatt, ar jamte dverlataren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot féreningen, som avilar dverlataren i dennes egenskap av
bostadsrattshavare.

Styrelsen dger meddela undantag fran bestimmelsen i féregaende stycke.

§26 Overlatelsehandlingar

8(12)



Overlatelse av bostadsritt genom kop skall ske skriftligen samt undertecknas av éverlatare
och forvarvare. | avtalet skall den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande giller vid byte eller gava.

Bestyrkt kopia av avtalet, utvisande att dverlatelse skett, skall inom en manad fran
overlatelsedagen insdandas till foreningen tillsammans med ansékan om medlemskap i
foreningen for forvarvaren.

Foreningen skall darefter bekrafta till dverlatare och forvarvare dels om overlataren avforts
som bostadsrattshavare och medlem i féreningen dels att noteringar harom gjorts i
medlems- och lagenhetsférteckningen.

Avsagelse av bostadsratt
§27 Avsagelse

Bostadsrattshavare kan, sedan tva ar fran det bostadsratten upplats, avsaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen, eller vid senare manadsskifte som angivits i
denna. Vid avsagelse av bostadsratt ar foreningen ej skyldig att till bostadsrattshavaren
aterbetala insats eller andra av bostadsrattshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§28 Skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick.

Bostadsrattshavaren skall salunda ombesérja och bekosta skotsel och underhall av bland
annat foéljande:

- Vaggar, golv och innertak, samt darunder liggande fuktisolerande skikt.

- Inredning, inklusive koksinredning, vitvaror, sanitetsporslin etc.

- Ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation, gas,
elektricitet, och anordningar for informationséverforing i de delar de finns i
lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.

- Svagstromsanlaggningar.

- Malning av radiatorer och varmeledningar.
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- Golvbrunnar, inklusive rensning.

- Armaturer for vatten, packningar, avstangningsventiler, anslutningskopplingar mm.

- Eldstader och braskaminer.

- Rokgangar.

- Inner- och ytterdérrar, jamte karmar, 13s, beslag, handtag etc.

- Glasifonster och dorrar samt sprojs pa fonster, jamte karmar, 13s, beslag, handtag
etc.

Bostadsrattshavarens ansvar for elledning omfattar endast ledningsdel fran och med
ldgenhetens undercentral (proppskap).

Ar ligenheten utrustad med balkong, terrass eller uteplats skall bostadsrattshavaren
ombesorja och bekosta renhallning, snéskottning och underhall av denna, inbegripet
malning pa insidan av balkongen/altanfront.

Bostadsrattsforeningen skall ombesdrja och bekosta utvandig malning av ytterdorrar och
fonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans egen vardsloshet eller férsummelse, eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.
Motsvarande géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten. | fraga om
brandskada som inte uppkommit genom vardsloshet eller féorsummelse av
bostadsrattshavaren, svarar bostadsrattshavaren endast om han brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder som vidtagits av tidigare bostadsrattshavare, sdsom
reparation, underhall, installationer mm.

De atgarder som bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten skall utféras fackmassigt.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mgjligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§29 Andring av ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar:

1. Ingrepp i barande konstruktion.
2. Andring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas, eller vatten, eller
3. Annan vasentlig forandring av ldgenheten.
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Styrelsen far vagra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket endast om
atgarden ar till pataglig skada eller oldagenhet for foreningen.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand inhamtas.
§30 Ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i
Ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sarskilda regler
som féreningen i 6verensstaimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av:

a. Nagon som hor till hans hushall eller som besdker honom som gést.
b. Nagon annan som han harinrymd i lagenheten, eller
c. Nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldagenheten.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§31 Tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten bl.a. ndr det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra. Skriftligt
meddelande om detta skall i forvag laggas i lagenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddan inskrankning i nyttjanderatten som féranleds
av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade nar foreningen har ratt till det far féreningen
ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§32 Upplatelse i andra hand

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens samtycke upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande.
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Det aligger bostadsrattshavare att vid sddan upplatelse tillse att den som nyttjar ldgenheten
blir informerad om géllande ordningsforeskrifter och bestammelser. Bostadrattshavare
svarar gentemot féreningen fér sddan person, till vilken denne upplatit Iagenheten i andra
hand.

§33 Andamal
Bostadsrattshavare far inte anvanda lagenheten till annat &ndamal &n det avsedda.
§34 Féreningens upplésande

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§35 Bostadrattslagen

For allt varom ej har sarskilt stadgats, géller bostadsrattslagen (1991:614).
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